ZMLUVA O NAJME NEHNUTELNOSTI
g 15/N/2017

uzatvorend podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zdkona ¢ 446/2001 Z.z. o majetku vy$§ich vizemnych celkov v zneni neskorich predpisov

uzatvorena v Povazskej Bystrici medzi:
/d’alej len ,.Zmiluva®/

Prenajimatel’: Nemocnica s poliklinikou Povazska Bystrica
so sidlom: Nemocni¢na 986, 017 26 PovaZska Bystrica
ICO: 00 610 411
DIC: 2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadena zriad’ovacou listinou MZ SR ¢&islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni
Dodatku ¢. 1 &. T/2003/01314-1,
Rozhodnutie TSK/2007/04288/zdrav.-2, z 26.9.2007
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢islo uctu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563
zastipena: MUDr. Igor Steiner , povereny riadenim NsP
/d'alej len ,prenajimatel™/
a
Ndjomca: MUDr. Jozef Cedzo
Zakvasov 1520/39
017 07 Povazska Bystrica
nar. 28.07.1951

/dalej len ,ndjomea”f

spolu aj ako ,,.Zmluvné strany, strany Zmluvy, uicastnici Zmluvy™

Clanok L
Predmet najmu

1.1 Prenajimatel’ ako spravca majetku Trencianskeho samospravneho kraja (dalej len ,,7SK™)
prenechava najomcovi do uzivania nehnutelnost — gardz ¢. G/13 - 8 zo ,,Stboru 16 ks gardzi® za
kotolfiou NsP Pov. Bystrica na adrese Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica, zapisanej na LV ¢.
2503, kat. iizemie Povazska Bystrica, sp. &. 2664, postavenej na parc. ¢. 2439/5. Zamer prenajimatel’a
prenechat’ ticto nebytové priestory do uZivania inej osobe bol zverejneny na internetovej stranke
prenajimatel’a, ako aj na stranke TrenCianskeho samospravncho kraja, a vyber ndjomcu sa realizoval
obchodnou verejnou sutazou v sulade so Zésadami hospoddrenia s majetkom Trencianskeho
samospravncho kraja.

1.2 Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 17,10 m’.



Clanok II.

Uéel najmu
2.1 Nijomea sa zavizuje vyuZivat predmet ndjmu vyluéne za GCelom parkovania motorového
vozidla.

Clanok I11.

Doba a ukonéenie najmu

3.1 Tato Zmluva sa uzatvara na dobu ur¢itd, na obdobie 1 roku , pricom najom zaina plynat’ diiom
01.01.2018 a kon&i dita 31.12.2018.

3.2 Tato Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania opravnenymi zastupcami zmluvnych stran a
pravnu uéinnost’ v deil nasledujuci po dni jej zverejnenia podla pravnej Gpravy platnej od 01.01.2011.
Zmluvné strany beru na vedomie, Zze ak by nedoSlo k zverejneniu tejto Zmluvy v lehote do troch
mesiacov od jej uzavretia plati, Ze k uzavretiu Zmluvy nedoslo zo zékona.

3.3 Najom dojednany na zaklade tejto Zmluvy sa skonci uplynutim lehoty podla bodu 3.1.

3.4 Zmluvné vztahy je mozné ukonéit’ aj vypoved’ou, priCom vypovedna lehota je tri mesiace a zacina
plynit od prvého dia mesiaca, nasledujiceho po doruceni vypovede.

3.5 Zmluvné vztahy je mozné ukondif aj dohodou zmluvnych stran.
3.6 Najom zanika aj:

— zanikom predmetu nijmu,

~ zanikom/smrt'ou najomcu

3.7 Prenajimatel je opravneny od Zmluvy jednostranne odstupit’ v pripade, ak sa ndjomca dostane do
omeskania s (hradou najomného podla ¢l. IV. za obdobie aspoil 2 mesiace. V takom pripade sa
Zmluva zruduje okamihom dorucenia odstiipenia od Zmluvy najomcovi.

Clanok IV,

Najomné

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na ndjomnom v celkovej vyike 20,00 EUR rotne za 1 m” prenajimanej
podlahovej plochy nehnutelnosti, ato podla kalkulacnej tabulky, ktora je prilohou tejto zmluvy.
Roéne predstavuje najomné celkovo sumu: 399,74 EUR.

4.2 Mesacné najomné predstavuje 1/12 ro€ného nadjomncho podla bodu 4.1, teda sumu: 33,31 EUR.

4.3 Najomca sa zaviizuje uhradzat’ ndjomné podla bodu 4.2 vzdy mesatne na ucet prenajimatela
vedeny v Statnej pokladnici, &islo Giétu: SK80 8180 0000 0070 0051 0563 , na zaklade prenajimatelom
vystavenej taktury. Splatnost faktury za ndjomné je do 14 dni od jej doruenia ndjomcovi. Pri
stanoveni vysky najomného uplatiluje prenajimatel’ v zmysle § 38 ods. 3 zak. ¢. 222/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov — ,,0slobodenie ndgjomného od DPH™.

4.4 V pripade omeskania s thradou najmu podla predchadzajucich bodov CL. IV tejto Zmluvy je
prenajimatel’ opravneny uplatnit’ zmluvnt pokutu vo vyske 0,1 % z neuhradenej sumy najomného za
kazdy aj zaCaty deni omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na zdkonny urok
z omeskania a nahradu gkody.




4.5 Na zaklade tejto Zmluvy sa najomné podla predchadzajucich bodov Cl. IV tejto Zmluvy
dojedndva ako najomné so stalou hodnotou. Jeho vy¥Sku je méze menit vylucne

a v pripade kladného rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflacia) zverejiiovaného Statistickym
tradom Slovenskej republiky za predchadzajaci kalendarny rok, prenajimatel’ ozndmi najomcovi vzdy
k 31. janudru nasledujiiceho kalendarneho roku vysku tohto rastu, a v takomto pripade sa najomné na
m2 prenajatych pléch od 01.01. kalendameho roka nasledujiiceho po zverejneni indexu zvysi o takto
uréent mieru inflacie, alebo

b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vieobecne zdvdznych pravnych predpisov majucich vplyv na
koneéni vysku najomného (napr. zakon o cenach) alebo na vynos prenajimatela dosahovany
poskytovanim najmu (napr. zékon o dani z prijmov, zékon o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu
cien energii (UK teplo, studena voda, elektricka energia), alebo

c) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatel’a, alebo

d ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluZieb (napr. zva¢senie rozsahu prenajimanej
plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).

4.6 Zmena vy$ky najomného bude vykonana oznamenim prenajimatela doru¢enym ndjomcovi na
adresu uveden( v Gvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena pdovodna celkova vyska ro¢ného
ndjomného a vyska povodnej mesaénej hrady spolu s novou hodnotou ro¢ného ndjomného a novou
vy$kou mesaénej Ghrady ndgjomného. Doru¢enim oznamenia sa toto stava neoddelitelnou sicastou
tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Najomca je opravneny v pripade nesthlasu s novo urcenou
vyskou najomného v lehote do 30 dni od dorugenia oznamenia od Zmluvy odstapit, inak toto jeho
pravo zanika. V pripade odstiipenia od zmluvy je ndjomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote
vypratat’ a protokolarne odovzdat' prenajimatelovi. Za ¢as od dorucenia ozndmenia do vypratania
predmetu najmu plati ndjomea nadjomné v povodne dojednanej vyske.

Clanok V.
Prava a povinnosti

A, Prenajimatel’:

1. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ ndgjomcovi nehnutelnost’ v stave sposobilom na riadne uZivanie.
Zmluvné strany spi$u o odovzdani nehnutelnosti zapis, v ktorom sa opie najmi stav nehnutelnosti
v &ase jeho odovzdania ndgjomcovi. Zapis tvori prilohu tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel’ je povinny umozZnit’ ndjomcovi uzivat’ nehnutelnost’ za podmienok dohodnutych touto
Zmluvou a zabezpedit’ mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ngjmom.

3. Prenajimatel’ zabezpeSuje plnenie povinnosti v salade s platnymi pravnymi predpismi o poZiarnej
ochrane, bezpeénosti a ochrane zdravia pri praci a bezpe¢nosti technickych zariadeni - na predmete
najmu podla bodu 2.1 tejto Zmluvy (vykonavanie revizii elekirickych rozvodov, bleskozvodov -
na celom predmete nijmu a hasiacich zariadeni - v spoloénych priestoroch.).

4. Prenajimatel’ je opravneny vykonavat’ kontrolu stavu prenajatej nehnutelnosti a spésobu uzivania
predmetu najmu. Najomea sa zavizuje takito kontrolu umoznit’ kedykol'vek, ked’ ho o to prenajimatel’
poZziada.

5. Prenajimatel’ nencsie zodpovednost’ za majetok najomcu a ani za uskladnené zasoby.




B. Najomea:

I. Néjomca je opravneny nehnutelnost uZivat' len na uel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrziavat’ vietky povinnosti ndjomcu vymedzené¢ zdkonom ¢&.  40/1964 Zb.
Obéiansky zakonnik.

2. Najomca sa pri vykone najomného prava zavizuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce zo
zékonov &. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi §4, §5, §8 a vyhlasky MVSR ¢. 121/2002 Z.z. O
poziarnej prevencii §3, §4, §5, §20 v zneni neskorsich predpisov. a ¢. 124/2006 Z.z. o bezpetnosti
a ochrane zdravia pri praci §6, §7, §9, §13, §15, §17. §21 v plnom rozsahu, ich vykonavacich
vyhlasok a daldich vieobecne zaviznych pravnych predpisov. Ndjomca je povinny vybavit' si
prenajaté priestory dostatoénym poétom ru¢nych hasiacich pristrojov.

3. Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav a prac,
ktore mé urobit’ prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

4. Najomea je opravneny bez sithlasu prenajimatela vykonat' na predmete najmu iba drobné vnitorne
Gpravy, ak sa nimi nezmeni odsihlaseny vzhlad a charakter objektu. RozsiahlejSie Gpravy moze
vykonat’ po predchédzajicom pisomnom suhlase prenajimatel'a. Ndjomca sa zavézuje, Ze v pripade
povo]enia akychkol'vek stavebnych dprav (tak drobnych ako aj rozsiahlejsich), tieto vykona vyluCne
na svoje naklady anebude od prenajimatela Ziadat' (hradu takto vynalozenych finan¢nych
prostriedkov. Rozsah vykonanych prac na predmete ndjmu sa ndjomca zavdzuje oznamit
prenapmatel ovi a vykonat' stpis prac a dokladovat’ prislusné revizne spravy. Po skon&eni ndjmu je
najomca povinny uviest predmet najmu do povodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré
vykonal najomca so sithlasom prenajimatela a stali sa stcastou predmetu ndjmu, zostavaju vo
vlastnictve prenajimatel’a.

5. N4jomea nie je opravneny prenechat’ nehnutelnost’ alebo jeho ¢ast’ do uzivania tretim osobam.

6. Za odlozené veci osdb zdrzujucich sa v prenajatej nehnutelnosti zodpoveda vyhradne ndjomca ako
ich prevadzkovatel’.

7. V prenajatych nehnutelnosti je najomca povinny udrziavat' Cistotu a poriadok a dbat’ na to, aby
potas najmu nedochéadzalo k poskodeniu nehnutelnosti.

8. Povinnostou najomcu je nahlasit’ prenajimatefovi vietky zistené vzniknuté Skody, zavinené alebo
nezavinené najomcom. Najomea je zodpovedny za Skody a zavady, ktoré na prenajatej nehnutelnosti
vznikli jeho zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych os6b, ktoré sa v prenajimane;j
nehnutelnosti  zdrzovali s jeho vedomim, pocas celej G¢innosti Zmluvy. Nijomca je povinny
najneskér do vyhotovenia zépisnice o vrateni predmetu Zmluvy odstrénit’, opravit alebo poskytnit za
tieto kody alebo zdvady prenajimatefovi ndhradu. V pripade, Ze sa tak nestane, ma prenajimatel
pravo po predchédzajucom upozorneni ndjomcu tieto Skody a zavady odstranit’ sam a pozadovat’ od
ndjomcu ndhradu ndkladov s tym spojenych.

9. Najomca nie je bez stthlasu prislu§ného organu prenajimatcl'a opravneny v prenajatej nehnutelnosti
prevadzkovat' akékol'vek vykurovacie spotrebice alebo spotrebice na pripravu teplej azitkovej vody.

10. V pripade ukondenia ndgjmu je nijomca povinny v defi skoncenia ngjmu nehnutelnost’ vratit
prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanic. O vrateni
predmetu najmu spiSu obe strany zapis, v ktorej sa opise najmi stav nchnutel'nosti v ase vratenia. Ak
sa najomca odmietne na vyhotoveni zépisu zudastnit', alebo tento podpisatl’, vyhotovi zépis pre svoju
potrebu prenajimatel’. V pripade, ak bude ukon¢eny ndgjomny vztah a ndjomca ponecha hnutelné veci,
ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatej nehnutelnosti, je prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu
najmu vypratat’ a na naklady ndgjomcu uskladni na inom mieste.

11. Po skoneni ndjmu nie je prenajimatel povinny najomcovi poskytnit’ akékolvek nahradne
priestory.




12. Poistenie predmetu ndjmu si na svoje naklady zabezpeci najomca. Ndjomea je povinny si na svoje
ndklady poistit’ aj svoj majetok nachadzajici sa v prenajatej nehnutelnosti, ako aj zasoby, ktoré sa
oudt nachadzat’ v prenajatej nehnutel’nosti.

13. Najomca svojim podpisom na tejto Zmluve sthlasi s jej zverejnenim v zmysle platnych pravnych
predpisov (zak. €. 546/2010 Z. z., 4¢inny od 1.1.2011).

14. Néjomca je povinny oznamit’ pisomne — doporu¢enou postou, alebo oproti podpisu — zmenu
v pouZivani elektrospotrebi€ov (mnozstvo/druh). V pripade, ze pri kontrole sa zisti v skuto¢nosti vidsi
pocet alebo iny typ elektrospotrebicov ako je evidovany, zavdzuje sa ndjomca zaplatit’ prenajimatelovi
zmluvni pokutu vo vyske 200,00 EUR za kazdy jednotlivy nestlad v evidencii elektrospotrebicov.

Clianok VI.

Dorudovanie

6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom doruovania pisomnosti si adresy oboch Géastnikov
Zmluvy, uvedené na jej prvej strane. V pripade akejkol'vek zmeny adresy oznami dotknuté strana
predmetnti zmenu bez zbyto¢ného odkladu druhej strane.

6.2 Ak sa pisomna zasielka dorucovana ,do vlastnych rik“ jednej zo zmluvnych stran wvrati
odosielatel'ovi z akéhokol'vek dévodu ako nedorucend, povazuje sa tato za doru¢ent uplynutim lehoty
na uloZenie u dorucovatela, aj ked’ sa zmluvna strana, ktora bola jej adresatom, s jej obsahom
neoboznamila.

Clanok VIL

Zavereéné ustanovenia

w

7.1 Vztahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budu spravovat zakonom ¢&. 40/1964 Zb.
Obdiansky zakonnik.

7.2 Pokial’ by ustanovenia tejto Zmluvy alebo ¢asti Zmluvy neboli tplne alebo scasti platné alebo
realizovatelné, alebo pokial’ by stratili platnost’ neskoér, nie je tym dotknutd platnost’ ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovateI'nych ustanoveni bude platit’, ¢o je z
hl'adiska pravnych a ekonomickych zdujmov zmluvnych stran najblizsie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podla zmyslu a acelu Zmluvy mali imysel zmluvne dohodnt’.

1.3 Zmluvné strany prehlasuja, ze tito Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového alebo
pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

7.4 Zmluvné strany prehlasuji, ze s obsahom zmluvy sihlasia, obsahu Zmluvy riadne porozumeli a na
znak svojho stihlasu tuto dobrovolne a vlastnoruéne podpisali.

7.5 Tato Zmluva je vyhotovena v troch vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych prenajimatel’
obdrzi dve vyhotovenia a nagjomca jedno vyhotovenie tejto Zmluvy.

7.6 Najomca poskytuje prenajimatelovi svoje osobné tidaje a sthlasi s tym, aby prenajimatel’ tieto
udaje zaviedol do svojej databazy a nakladal s nimi v rozsahu potrebnom pre realizaciu tejto Zmluvy v
silade so Zakonom €. 122/2013 Z. z. O ochrane osobnych Gdajov. Prenajimatel sa zavizuje ticto udaje
chranit’.




7.7 Tato Zmluvu je mozné menit a dopliiat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt ¢islovany a datovany.

7.8 Prilohami tejto Zmluvy st tieto dokumenty:

a) zapis o odovzdani a prevzati nehnutelnosti,

b) rozhodnutie Statutarneho organu o docasnej prebytoénosti nebytovych priestorov,

c) kalkula¢na tabul'ka

V Povazskej Bystrici, dna 11.12.2017 V Povazskej Bystrici, diia 11.12.2017

prenajimatel’ ( / najomca L V}I,’]
MUDr. Igor Steiner MUDr. Jozef Cedzo

povereny riadenim NsP



Zapis

Zz odovzdania a prevzatia nehnutelnosti

Na zaklade zmluvy o prenajme priestorov pre najomcu : ............... MUDr. Jozef Cedzo,
Zakvasov 1520/39, 017 01 Povazska Bystrica........ e boli dnesného dria zo strany
prenajimatela — NsP Povazska Bystrica, od ovzd an é azo strany ndjomcuprevzaté
prenajaté priestory v objekte :

Garaz ¢. G/ 13 -8, zo ,Suboru 16 ks garazi“ za Kotolfiou NsP Povazska Bystrica

Vzajomne bol konstatovany nasledovny stav :

Miestnost islo . €. G /13 — 6sma v poradi od vjazdu do arealu NsP PB pri Kotolni

Plocha ;17,10 m2

1. stav podlah, PVC, dlazba..... Delonova MBZERING. ..xcvmvviivvveninssvssiaminm s i e
2. kompletnost okien................ nie su, 2ks vetracie otvory @10cm na zadnej strane.................
3. kompletnost dveri (pocet).... 1ks dvojkridlové kovoveé vrata...........cccceeeeiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeeeeee
4. stav osvetlenia (po&et a druh svetiel)... 1ks Ziarovkové sVetlo ............cccccovveeeeeveiiiveeeeieeciirennann..
5. stav vykurovacich telies....... FUE SUb ..ttt et e ettt e a2 e e e e aa e et eeeaeens
8. stav stien, omietok, malieb, obkladov.... steny Prefa — garaZze bez omietky a malby..................
7. stav vodovodnych batérii, umyvadiel.... NI€ SU..............uiiiiiiiiiiiiiiieiieeeeeee s
8. stav slaboprudu, telefény..... 1ks el. vypinac, 1ks el. zasuvka, telefén nie je...........................
9. IN€ VYDaVENIEe MIESTNOSTI. ... ..uiiiiiiiiiiii e e e e e e e e e e e e

Iné poznamky :

Priestory vyhovuja uéelu, na ktory s prenajimané.

L o 24 /7
V PovaZskej Bystrici, diia : ....... g = N 2017
Mgr. Jan Fusko " =0 | MUDF. Jo:

pov. vedenim TPO NsP Povazsk

prenajimatel najomca




! |Néjomc:a MUDr. Jozef Cedzo Priestor: £ G/13-18
€. zmluvy : pocet oséb: 1
Datum:

{Najom polozka MJ plocha | jedn.cena| Cenarok | Cena mes.
garaz ¢.G /13 - osma Euro/m2 17,100 20,000 342,000 28,500
Spolu Euro 342,000 28,500
komunalny odpad Euro/os 1,000 1,162 13,941 1,162
|El. energia Euro/m2 17,100 2,563 43,827 3,652
Celkom Euro 399,77
7 toho sadzba Euro/m2 23,38
Sadzba v zmluve Euro/m2 23,38
Centové vyrovnanie Euro 0,03
Zmluvna cena Eurc 399,74 33,31

Vypracoval : TPO

zodp.ved.: Mgr.Jan Fusko

Povazska Bystrica, Z/Q .......

Prenajata plocha,m2

1on

17,1
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!Schvé!il:
“““!MUDR, igor Steine
povereny riadenim
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NEMOCNICA S POLIKLINIKOU POVAZSKA BYSTRICA

Sovaiiks fustaia Nemocni¢na 986, 017 26 Povazska Bystrica

V Povazskej Bystrici 07.12.2017

V zmysle CL 3, CL 8, Cl. 9 a Cl. 10. Zasad hospodarenia s majetkom Trenéianskeho
samospravneho kraja v plathom zneni vydavam tymto, na zdklade ndvrhu Komisie NsP pre
nakladanie s prebytoénym a neupotrebitelnym majetkom zo dila 06.12.2017 toto

rozhodnutie
o docasnej prebyto¢nosti majetku:

Nehnutel'nost’ — garaz ¢. G/13 — 6sma v poradi zo ,,Suboru 16 ks garazi* za kotoliiou NsP  Pov.
Bystrica na adrese Nemocni¢na 986, 017 26 Povazskd Bystrica, zapisanej na LV ¢&. 2503, Kat.
tzemie Povazska Bystrica, sup. ¢. 2664, postavenej na parc. ¢. 2439/5. v sprave Nemocnice s
poliklinikou PovaZska Bystrica.

Celkova vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 17,10 m2.

Uvedeny majetok je pre spravcu v sucasnej dobe dofasne  prebytoény podla Zasad
hospoddrenia a nakladania s majetkom TSK, vzhl'adom na skuto¢nost, Ze NsP nema mozZnost
predmetny majetok vyuzit’ Ziadnym inym spdsobom.

Z tohto dévodu uvedent nehnutelnost’ prenechavame do najmu MUDr. Jozefovi Cedzovi,
ZakvaSov 1520/39, 017 07 Povazska Bystrica, ktory bude uvedent nehnutel'nost’ vyuzivat’ na
parkovanie sikromného motorového vozidla.

Toto rozhodnutie nie je rozhodnutim v spravnom konani.

MUDr. Igor ﬁteiner F
povereny riadenim NsP
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