ZMLUVA O NAIME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

dalej aj ,,Zmluva”

uzatvorend v Povazskej Bystrici dria 29.03.2011 medZi:

Prenajimatel’'om: Nemocnica s poliklinikou Povazska Bystrica
so sidlom: Nemocni¢nd 986, 017 26 Povazska Bystrica
1CO: 00 610 411
DIC:2020705038
IC DPH: SK 2020705038
zriadend zriadovacou listinou MZ SR ¢&islo: 1970/1991 A/V-1 v zneni
Dodatku €. 1 ¢.T/2003/01314-1,
Rozhodnutie TSK/2007/04288/zdrav.-2, z 26.9.2007
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Povazsk4 Bystrica
¢islo uctu: 4008587342/7500
zastupena: Ing. Peter Rendek, riaditel

/dalej len ako ,,prenajimatel’/

Ndjomcom: FMUC - dialyza¢né sluzby, s.r.o.
Teplickd 99, 921 01 Piestany
1CO: 36 245 895
DIC: 202 162 6453
ICDPH: SK 2021626453
bankové spojenie: CSOB, a.s., pobocka Piesfany
¢islo uctu: 311672103/7500
zastupeny/a/: Ing. René Kolarom, konatelom spolo¢nosti
Nadzov a Cislo registra: Obchodny register Okresného sudu v Trnave,
V odd.: Sro, vlozka ¢. 13062/T

/dalej iba ako ,,ndjomca"!

spolu aj ako ,,Zmluvné strany, strany Zmluvy, ucastnici Zmluvy'



Lmbuva o pajme nebytovech priestoroy & ..

IQ
PREDMET NAJMU

1.1 Prenajimatel’ ako spravca majetku TrenCianskeho samospravneho kraja (dalej aj ,, 7.SK")
prenechava ndjomcovi do uzivania nebytové priestory v budove NsP v suteréne OAIM, miestnosti
¢.0AIM/001,002,003,004,005,006,007,008,009,010,011,012,015,016,017,018,019,020,021,022,023
,024,025,027,028,029,030,031,032 a 033. na adrese Nemocni¢nd 986, 017 26 Povazskd Bystrica,
zapisanej na LV ¢. 2503, kat. tizemie Povazska Bystrica, stp. ¢. 986, postavenej na pare. ¢. 2437/4
v sprave Nemocnice s poliklinikou Povazska Bystrica.

1.2Celkové4 vymera podlahovej plochy prenajimaného priestoru je 305,08 m’, z toho je podlahova

plocha:

por.cislo  ucel miestnosti m2
001 Satita muzi 3,76
002 Sattia Zeny 6,62
003 Predsien WC Zeny 2,38
004 WC Zeny 1,31
005 Predsient WC muzi 191
006 WC muzi 1,35
007 VySetrovia 10,40
008 Predsien 2,00
009 Batérie 4,40
010 Dialyza¢né 167ka 78,65
011 Priru¢ny sklad roztokov 2,42
012 Izba vodicov 19,15
015 Denné miestnost sestry 11,34
016 Predsienn WC 2,25
017 WC zamestnanci 1,12
018 WC zamestnanci 1,37
019 Sprcha 3,38
020 Upratovanie 2,20
021 Sklad roztokov 21,50
022 Sklad $pinavého pradla 2,68
023 Cajova kuchynka 5,94
024 Predsien 9,46
025 Uprava vody 10,69
027 Sklad materialu 1,20
028 Sklad Cistého pradla 7,20
029 Veduci lekar 12,13
030 Administrativa 8,88
031 Sluzba - lekar + staniC. sestra 9,63
032 Zadverie + schodisko(50%) 4,36
033 Chodba 55,4

Najomné za prenajaté priestory .. .. ... 305,08 m2
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II.
UCEL NAJMU

2.IN4jomca sa zavizuje vyuzivat predmet nigjmu vyluéne na poskytovanie zdravotnej starostlivosti
v nestitnom zdravotnickom zariadeni: Dialyzacnom stredisku v odbore nefroldgia v zmysle vypisu
z Obchodného registra, Okresného sudu v Trnave, vlozka ¢islo: 13062/T, oddiel: Sro.

I11.
DOBA NAIMU

3.1 Taito Zmluva sa uzatvara na dobu urcitl, na obdobie 10 rokov. Ngjom zacina diiom 1.4.2011 a
kon¢i 31.3.2021.

3.2.T4to zmluva nadobuda platnost ditom jej podpisania opravnenymi zdstupcami zmluvnych strdn
a ucinnost v nasledujici defi po jej zverejneni podla platnej prdvnej dpravy od 1.1.2011 v
Slovenskej republike, ak nie je v zmluve dohodnuty neskorSi termin. Zmluvné strany berti na
vedomie, ze ak by nedoslo k zverejneniu tejto zmluvy v lehote do troch mesiacov od jej uzavretia
plati, Ze k uzavretiu zmluvy nedoslo zo zakona.

3.3Podmienkou uzatvorenia zmluvy je jej schvilenie predsedom TrenCianskeho samospravneho
kraja ako Statutdrom TrenCianskeho samosprdvneho kraja, ktory je vlastnikom prenajimaného
nehnutelného majetku a zriadovatefom prenajimatela. Tymto schvdlenim nie su dotknuté
ustanovenia odseku 3.2 tohto ¢lanku zmluvy.

V.
NAJOMNE

4.1 Zmluvné strany sa dohodli na najjomnom a ndkladoch spojenych s nidjmom vo vyske 124,33 €
roéne za 1 m’ prenajimanej podlahovej plochy nebytového priestoru. V ndjomnom je zahrnuté:
prenajatd plocha, komundlny odpad, voda, teplo, elektrickd energia, vyfah a pod. Ro¢ne predstavuje
ndjomné celkovo sumu

37 930,60 €.

4.2Ngomné sa ngomca zavézuje prenajimatelovi platif mesatne vo vyske
3 160,88 €

na ucet prenajimatela vedeny v CSOB, a.s., pobotka Povazskd Bystrica, &islo uétu:
4008587342/7500, na zéklade prenajimatefom vystavenej faktury. Splatnost faktiry za
ngjomné je do 14 dni od dorucCenia faktiry. Pri stanoveni vysky ndjomného uplatiiuje
prenajimatel, v zmysle § 38, odstavec 3 Zak. ¢. 222/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov
- ,,oslobodenie najomného od DPH".

4.3 V pripade omeskania s uhradou ndjmu podla bodov 4.1 a4.2 je prenajimatel oprdvneny
uplatnif zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z neuhradenej sumy ndjomného za kazdy aj zacaty



den omeskania. Tym nie je dotknuty narok prenajimatela na zdkonny turok z omeSkania a
nahradu skody.

4.4Na zaklade tejto Zmluvy sa nijomné podla bodov 4.1 a 4.2 dojedndva ako najomné so stilou
hodnotou. Jeho vysku je moze menit vyluéne
a) v pripade rastu indexu spotrebitel'skych cien (inflicia) zverejnovaného Statistickym
uradom Slovenskej republiky v poslednom mesiaci kalendarneho roka o viac ako 5
% oproti rovnakému obdobiu predchadzajiceho kalenddrneho roka, v takom pripade
sa nagjomné od 01.01. kalendarneho roka nasledujiiceho po zverejneni indexu zvysi o
takto ur¢enul mieru inflacie
b) ak dojde k zmene alebo prijatiu vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov majicich
vplyv na kone¢ni vySku najomného (napr. zakon o cenich) alebo na vynos
prenajimatela dosahovany poskytovanim ndjmu (napr. zdkon o dani z prijmov, zdkon
o dani z pridanej hodnoty) alebo k zvySeniu cien energii (UK teplo, studend voda,
elektricka energia)
¢) ak o tom rozhodne prislusny organ prenajimatela
d) ak sa zmeni rozsah alebo kvalita poskytovanych sluzieb (napr. zvacSenie rozsahu
prenajimanej plochy, dodato¢né vybavenie prenajimaného priestoru a pod.).
Zmena vysky niajomného bude vykonand ozndmenim prenajimatela doru¢enym najomcovi na
adresu uvedenu v uvode tejto Zmluvy. V oznameni bude uvedena pdvodna celkova vyska
ro¢ného nijomného a vyska pdvodnej mesacnej uhrady spolu s novou hodnotou ro¢ného
ngjomného a novou vyskou mesacnej thrady najomného. Dorucenim ozndmenia sa toto stava
neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy s platnostou jej dodatku. Ndjomca je opravneny v
pripade nesthlasu s novo uréenou vySkou nijomného v lehote do 30 dni od dorucenia
ozndmenia od Zmluvy odstupif, inak toto jeho prdvo zanikd. V pripade odstupenia od zmluvy
je ndjomca povinny predmet najmu v rovnakej lehote vypratat a protokoldrne odovzdat
prenajimatelovi. Za ¢as od dorucenia oznamenia do vypratania predmetu nijmu plati najomca
nijomné v pdvodne dojednanej vyske.

V.
PRAVA A POVINNOSTI

5.1Prenajimatel

5.1.1 Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdaf ndjomcovi nebytovy priestor v stave spOsobilom na riadne
uzivanie. Zmluvné strany spiSu o odovzdani nebytového priestoru protokol, v ktorom sa opiSe
najmi stav nebytového priestoru v ¢ase odovzdania. Takto vyhotoveny protokol bude prilohou ¢. 1
tejto Zmluvy.

5.1.2Prenajimatel’ je povinny umoznif ndjomcovi uZivat nebytovy priestor za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou a zabezpeCit mu plny a neruseny vykon prav spojenych s ndjmom.

5.1.3Prenajimatel je oprdvneny vykondvat Kkontrolu stavu prenajatych priestorov a spdsobu
uZivania predmetu ndjmu. Nédjomca sa zavizuje takito kontrolu umoznif kedykolvek na jeho
poZziadanie.

5.2N4jomca:

5.2.1 Néjomca je oprdvneny nebytovy priestor uzivat len na ucel dohodnuty touto Zmluvou. Je
povinny pritom dodrZiavat vSetky povinnosti ndjomcu vymedzené zdkonom &. 116/1990 Zb. o
nijme a podnajme nebytovych priestorov.



5.2.2 Néjomca sa pri vykone ndjomného prdva zavizuje dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajice
zo zékonov €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poZiarmi, ¢. 124/2006 Z.z. o bezpecnosti a ochrane
zdravia pri praci, ich vykonavacich vyhlasok a dalSich vSeobecne zdvaznych pravnych predpisov.

5.2.3 Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu tych oprav
a prac, ktoré ma urobit prenajimatel’ a umoznit ich vykonanie, inak zodpovedd za $kodu, ktord
nesplnenim tejto povinnosti prenajimatelovi vznikla.

524 Ndijomca je oprdvneny bez suhlasu prenajimatela vykonat na predmete ndjmu iba drobné
vnutorné upravy, ak sa nimi nezmeni odsuhlaseny vzhl'ad a charakter objektu. RozsiahlejSie upravy
modze vykonat po predchddzajucom pisomnom suhlase prenajimatela. Akékol'vek upravy (t.j. tak
drobné, ako aj rozsiahlejSie) bude ndjomca vykondvat vyluéne na svoje ndklady. Rozsah
vykonanych prac na predmete ndjmu sa ndjomca zaviazuje oznamit prenajimatelovi a vykonat supis
prac, dokladovat prislusné revizne spravy, ozndmitf vySku vynaloZenych finan¢nych prostriedkov.
Utastnici rozsah a vySku vynalozenych investicii upravia v prilohe k tejto zmluve, ktord sa stane jej
neoddelitelnou stucastou. Po skonfeni ndjmu je ndjomca povinny uviest predmet ndjmu do
pévodného stavu, a to na svoje naklady. Upravy, ktoré vykonal ndjomca so suthlasom prenajimatela
a stanu sa sucastou predmetu ndjmu, zostdvaju vo vlastnictve vlastnika predmetu ndjmu.

5.2.5 Ndjomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho Cast do uZivania tretim
osobam.

5.2.6 Za odloZené veci oso6b zdrzujucich sa v prenajatych priestoroch zodpoveda vyhradne ndjomca
ako ich prevddzkovatel.

5.2.7 'V prenajatych nebytovych priestoroch je ndjomca povinny udrZiavat Cistotu a poriadok
a dbat’ na to, aby poc¢as nagjmu nedochddzalo k poskodeniu nebytovych priestorov.

5.2.8 Nadjomca je zodpovedny za Skody a zdvady, ktoré na prenajatych priestoroch vznikli jeho
zavinenim, zavinenim jeho zamestnancov alebo inych oséb, ktoré sa v prenajimanych priestoroch
zdrzovali sjeho vedomim, pocas celej ucCinnosti Zmluvy. Najomca je povinny najneskor do
vyhotovenia protokolu o vriateni predmetu zmluvy podla bodu 5.2.8 odstranif, opravit alebo
poskytnut za tieto $kody alebo zdvady prenajimatelovi ndhradu. V pripade, Ze sa tak nestane, ma
prenajimatel’ pravo po predchddzajicom upozorneni ndjomcu tieto §kody a zdvady odstranit sim a
pozadovat od ndjomcu ndhradu ndkladov s tym spojenych.

5.2.9Poc¢as trvania nagjmu nie je na pevné telekomunika¢né linky ndjomca oprdvneny pripdjat
akékolvek nesStandardné koncové telekomunika¢né zariadenia. Pevnu telefénnu linku si ndjomca
moze datf zapojit az po predchddzajucom sdhlase prenajimatela. V pripade porusenia tohto
ustanovenia zodpovedd ndjomca za Skodu prenajimatelovi takymto porusenim sposobend. Rovnako
je povinny uhradit v3etky sankcie, ktoré si na zdklade takéhoto poruSenia voéi prenajimatelovi
uplatnili tretie osoby.

5.2.10Ndjomca nie je bez suhlasu prislusného orgdnu prenajimatela oprdvneny v prenajatych
priestoroch prevadzkovat akékol'vek vykurovacie spotrebi¢e alebo spotrebiGe na pripravu teplej
uzitkovej vody.

5.2.1 IV pripade ukoncenia ndjmu je ndjomca povinny v deii skonCenia najmu nebytovy priestor
vratif prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie. O
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vrateni predmetu ndjmu spiSu obe strany protokol, v ktorom sa opiSe najmi stav nebytového
priestoru v Case vratenia. Ak sa ndjomca odmietne na vyhotoveni protokolu zddastnit, alebo tento
podpisat, vyhotovi protokol pre svoju potrebu prenajimatel. V pripade, ak bude ukondeny ndjomny
vztah a ndjomca ponechd hnutelné veci, ktoré mu vlastnicky patria, v prenajatych priestoroch, je
prenajimatel’ opravneny tieto veci z predmetu ndjmu vypratat a na ndklady ndjomcu uskladnif na
inom mieste.

5.2.12Po skon¢eni ndjmu nie je prenajimatel’ povinny ndjomcovi poskytnut akékolvek ndhradné
priestory.

5.2.14N4djomca je povinny na svoje néaklady si poistif svoj majetok nachddzajici sa v prenajatych
priestoroch, ako aj zésoby, ktoré sa budu nachadzat v prenajatych priestoroch.

5.2.15N3jomca svojim podpisom na tejto zmluve sthlasi so zverejnenim tejto zmluvy v zmysle zak.
¢. 546/2010, uc¢inného od 1.1.2011.

VI.

SKONCENIE NAJMU
0.INdjom dojednany na zaklade tejto Zmluvy sa skon¢i uplynutim lehoty podla bodu 3.1.

6.2Pred uplynutim lehoty podla bodu 3.1 mézu zmluvné strany ndjom ukoncit na zdklade pisomne
uzavretej dohody alebo podfa § 9 ods. 2 zdk. ¢. 116/1990 Zb.o nijme a podnijme nebytovych
priestorov.

6.30krem sposobov uvedenych v bodoch 6.1 a 6.2 sa ndjom skonci

6.3.1zdnikom predmetu najmu
6.3.2smrfou ndjomcu, ak je fyzickou osobou
6.3.3zanikom ndjomcu, ak je pravnickou osobou

6.4 Vypovednd lehota je Sest mesiacov a zaCina plynuf prvym diiom kalenddrneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruCend druhej zmluvnej strane.

VII.

DORUCOVANIE

7.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze miestom dorucovania pisomnosti si adresy oboch ucastnikov
Zmluvy uvedené jej prvej strane tejto. V pripade akejkolvek zmeny adresy oznami dotknutd strana
predmetnui zmenu bez zbyto¢ného odkladu druhej strane.

7.2Ak sa pisomna zasielka doruCovand ,,do vlastnych rik" jednej zo zmluvnych stran vrati
odosielatelovi z akéhokolvek dovodu ako nedorucend, povaZuje sa tato za doruCenu uplynutim
lehoty na uloZenie u dorucovatela, aj ked sa zmluvna strana, ktora bola jej adresitom, s jej
obsahom neoboznamila.
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VIII.
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vzfahy touto Zmluvou vyslovene neupravené sa budu spravovat zdkonom &. 116/1990 Zb. ¢
nijme a podndjme nebytovych priestorov a vSeobecnymi ustanoveniami zdkona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika o ndjomnej zmluve.

8.2Pokial' by ustanovenia tejto Zmluvy alebo Casti Zmluvy neboli Uplne alebo scasti platné alebo
realizovatelné, alebo pokial by stratili platnost neskor, nie je tym dotknutd platnost ostatnych
ustanoveni Zmluvy. Namiesto neplatnych alebo nerealizovate'nych ustanoveni bude platit, ¢o je z
hladiska pravnych a ekonomickych zaujmov zmluvnych stran najblizSie tomu, ¢o zmluvné strany
zamyslali alebo podla zmyslu a téelu zmluvy mali imysel zmluvne dohodnut.

8.3Zmluvné strany prehlasuju, Ze tito Zmluva bola uzatvorena slobodne, vazne, bez skutkového
alebo pravneho omylu a nie je v rozpore s dobrymi mravmi.

8.4Zmluvné strany prehlasuji, ze s obsahom zmluvy suhlasia, obsahu zmluvy riadne porozumeli a
na znak svojho suhlasu tuto dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

8.5T4to zmluva je vyhotovend v §tyroch vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
prenajimatel’ obdrzi jedno vyhotovenie, TSK 2 vyhotovenia a ndgjomca 1 vyhotovenie tejto zmluvy.

8.6Ucastnici zmluvy sa dohodli, Ze nadobudnutim platnosti tejto zmluvy v plnom rozsahu rusi
zmluva o najme nebytovych priestorov C.23/N/2004, uzavreta dia 6.12.2004.

8.7Neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy su:

8.6.1protokol podra bodu 5.1.1

8.6.2aktualny vypis z obchodného registra, do ktorého je ndjomca zapisany
8.6.3rozhodnutie prenajimatela o do¢asnej prebyto¢nosti majetku
8.6.4suhlas TSK s uzatvorenim tejto Zmluvy

8.8Tuto Zmluvu je mozné menit a dopiﬁat’ len formou pisomnych dodatkov podpisanych oboma
zmluvnymi stranami. Kazdy dodatok musi byt ¢islovany a datovany.

s i e

.pfén_avji'lﬁa_t_el’ nﬁjomca
Ing. Peter Rendek Ing. René Kolar

riaditel’ NsP konatel’ spoloC¢nosti



